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bestemmingsplan Meanderpark Nieuwegein

Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen

11 plan

het bestemmingsplan Meanderpark Nieuwegein met identificatienummer
NL.IMRO.0356.BPPW2017HERO001-VAOQ3 van de gemeente Nieuwegein.

1.2 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen.

1.3 aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

14 aanduidingsgrens

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.5 aan-huis-verbonden beroep

het beroepsmatig verlenen van diensten of het uitoefenen van ambachtelijke bedrijvigheid waarbij de
woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt en de desbetreffende beroepsuitoefening een
ruimtelijke en visuele uitstraling heeft die in overeenstemming is met de woonfunctie ter plaatse.

1.6 afwijking
een afwijking als bedoeld in artikel 3.6 eerste lid onder ¢ van de Wet ruimtelijke ordening.

1.7 archeologisch onderzoek

werkzaamheden naar het bodemarchief die ten behoeve van de archeologische monumentenzorg
worden uitgevoerd volgens de eisen zoals gesteld in de vigerende Kwaliteitsnorm Nederlandse
Archeologie (KNA).

1.8 archeologisch rapport

rapportage waarin de archeologische waarde van het terrein waarop de aanvraag betrekking heeft wordt
vastgesteld, die naar het oordeel van het dagelijks bestuur voldoet aan de Kwaliteitsnorm voor de
Nederlandse Archeologie.

1.9 archeologische verwachting

waarden waarvan de aanwezigheid in de bodem aannemelijk is of vermoed wordt.

1.10 archeologische waarde

waarden waarvan de aanwezigheid bekend is in de vorm van fysieke overblijffselen in de bodem.
1.1 bebouwing

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

112 bebouwingspercentage

een in dit plan aangegeven percentage, dat de grootte van het bouwvlak aangeeft, dat maximaal mag
worden bebouwd, tenzij in dit plan anders is bepaald.
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113  bedrijf

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan,
installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten, aan huis
verbonden beroepen daaronder niet begrepen.

114 begane grond

de vloer van de op maaiveld of nagenoeg op maaiveld, gesitueerde bouwlaag van een gebouw.
115 Dbestaand

a. bij bouwwerken: een bouwwerk dat op het moment van inwerkingtreding van het plan bestaat of
wordt gebouwd, dan wel nadien kan worden gebouwd krachtens een omgevingsvergunning, waarvoor
de aanvraag voor het tijdstip van inwerkingtreding is ingediend, tenzij in de regels anders is bepaald;

b. bij gebruik: het gebruik dat op het moment van inwerkingtreding van het plan bestaat, tenzij in de
regels anders is bepaald.

116 bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsvlak.

117 bestemmingsviak

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.

118 bijgebouw

een bijbehorend bouwwerk als omschreven in artikel 1 van Bijlage Il bij het Besluit omgevingsrecht
behorende bij een op hetzelfde bouwperceel gelegen (hoofd)gebouw en dat functioneel en bouwkundig
ondergeschikt is aan en vrijstaat van dat (hoofd)gebouw.

1.19 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats.

1.20 bouwgrens

de grens van een bouwvlak.

1.21 bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten.

1.22 bouwperceelgrens

een grens van een bouwperceel.

1.23 bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.

1.24 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

1.25 bruto vioeropperviak
de totale vloeropperviakte van de ruimte die wordt gebruikt voor een kantoor, winkel, (dienstverlenend)

bedrijf, voorziening of instelling, met inbegrip van de daartoe behorende magazijnen en overige
dienstruimten.
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1.26 detailhandel

het bedrijffsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of
leveren van goederen aan personen die deze goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending
anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit. In dit plan wordt een horecabedrijf niet
aangemerkt als detailhandel.

1.27 dienstverlening

het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbij afnemers rechtstreeks (al dan niet via een balie) te
woord worden gestaan en geholpen, waaronder een belwinkel, internetcafé en kapper.

1.28 erf

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een hoofdgebouw en dat

in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw, en, voor zover een
bestemmingsplan of een beheersverordening van toepassing is, deze die inrichting niet verbieden

129 evenement

een publieke activiteit met een tijdelijk, plaatsgebonden en van het reguliere gebruik afwijkend karakter,
plaatsvindend in de open lucht of in tijdelijke onderkomens en in het algemeen bedoeld ter ontspanning
en/of vermaak, waaronder begrepen commerciéle, culturele, religieuze, recreatieve en/of sportieve, of

daarmee gelijk te stellen activiteiten, zoals markten, braderieén, beurzen, kermissen, festiviteiten,
wedstrijden, bijeenkomsten en festivals.

130 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt.

1.31  gebruiken

gebruiken, het doen gebruiken, laten gebruiken en in gebruik geven.

132 geluidzone

een geluidzone zoals bedoeld in de Wet geluidhinder, waarbuiten de geluidsbelasting vanwege het
industrieterrein de waarde van 50 dB(A) niet te boven mag gaan.

1.33  geluidzoneringsplichtige inrichting

een inrichting, bij welke ingevolge de Wet geluidhinder rondom het terrein van vestiging in een
bestemmingsplan een geluidzone moet worden vastgesteld.

1.34 hoofdgebouw

een gebouw dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmetingen, dan wel gelet op de
bestemming, als het belangrijkste bouwwerk valt aan te merken.

1.35 horeca

een bedrijf waar hoofdzakelijk dranken en/of etenswaren voor gebruik ter plaatse worden verstrekt en/of
waarin logies wordt verstrekt, zoals bijvoorbeeld een café, restaurant, hotel, pension, en naar de aard en
openingstijden daarmee gelijk te stellen bedrijven, een en ander al dan niet in combinatie met een
vermaaksfunctie met uitzondering van een erotisch getinte vermaaksfunctie.

1.36 kantoor

een gebouw, dat dient voor de uitoefening van administratieve werkzaamheden en werkzaamheden die
verband houden met het doen functioneren van (semi)overheidsinstellingen, het bankwezen en naar de
aard daarmee gelijk te stellen instellingen/het bedrijfsmatig verlenen van diensten waarbij het afnemers
niet of slechts in ondergeschikte mate rechtstreeks te woord wordt gestaan en geholpen.
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1.37 maatschappelijke voorzieningen

het openbaar bestuur, medische, sociale, culturele, educatieve, levensbeschouwelijke en daarmee gelijk
te stellen voorzieningen.

1.38 nevenactiviteit

een activiteit ondergeschikt aan de hoofdactiviteit in zowel omvang (m?), omzet (€) als de effecten op
het woon- en leefklimaat.

1.39 overkapping

een bouwwerk op het erf van een gebouw of standplaats, dat strekt tot vergroting van het woongenot van
het gebouw of de standplaats en dat, voor zover gebouwd véor (het verlengde van) de voorgevel van een
gebouw, geen tot de constructie zelf behorende wanden heeft en, voor zover gebouwd achter (het
verlengde van) de voorgevel van een gebouw, maximaal drie wanden heeft waarvan maximaal twee tot de
constructie behoren.

140 peil

a. voor gebouwen waarvan de hoofdtoegang aan een weg grenst: 35 cm boven de kruin van die weg ter
plaatse van de hoofdtoegang;

b. in andere gevallen en voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde hoogte van het
aansluitend afgewerkte maaiveld.

1.41 risicovolle inrichting

a. een inrichting bij welke ingevolge het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen een grenswaarde, een
richtwaarde voor het risico c.q. een risico-afstand moet worden aangehouden bij het in het
bestemmingsplan toelaten van kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten;

b. een Amvb-inrichting waarvoor krachtens artikel 8.40 Wet milieubeheer regels gelden met betrekking
tot minimaal aan te houden afstanden bij de opslag en/of het gebruik van gevaarlijke stoffen;

c. bedrijven waarvan de aantoonbare plaatsgebonden risico-contour is gelegen buiten de
inrichtingsgrens.

142  seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij
bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotische/pornografische
aard plaatsvinden, waaronder in ieder geval worden verstaan een prostitutiebedrijf, een erotische
massagesalon, een seksbioscoop, een seksautomatenhal, een sekstheater of een parenclub, al dan
niet in combinatie met elkaar.

1.43 slopen

het al dan niet geheel afbreken van gebouwen en andere bouwwerken.

1.44 uitbouw

een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw, welk
gebouw door de vorm kan worden onderscheiden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht
ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.

1.45  uitvoeren
uitvoeren, het doen uitvoeren, laten uitvoeren en in uitvoering geven.

1.46 voorgevel

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft met meer dan één
naar de weg gekeerde gevel, de gevel die kennelijk als zodanig dient te worden aangemerkt.
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1.47 voorstebouwgrens

de naar de weg gekeerde bouwgrens of, indien het een bouwvlak betreft met meer dan één naar de weg
gekeerde bouwgrens, de bouwgrens die kennelijk als zodanig dient te worden aangemerkt.

1.48 voorstebouwperceelgrens

de naar de weg gekeerde bouwperceelgrens of, indien het een bouwperceel betreft met meer dan één
naar de weg gekeerde grens, de bouwperceelgrens die kennelijk als zodanig dient te worden
aangemerkt.

1.49 water en waterhuishoudkundige voorzieningen

al het opperviaktewater zoals sloten, greppels, (infiltratie)vijvers, kanalen, beken en andere waterlopen,
ook als deze incidenteel of structureel droogvallen. Alsmede voorzieningen die nodig zijn ten behoeve
van een goede wateraanvoer, waterafvoer, waterberging, hemelwaterinfiltratie en waterkwaliteit. Hierbij
kan gedacht worden aan duikers, stuwen, infiltratievoorzieningen, gemalen, inlaten etc.

1.50 waterpeil

de hoogte (het niveau) van de waterspiegel gemeten naar NAP op het moment van aanvraag van de
vergunning, afwijking of bestemmingswijziging. Dit kan betrekking hebben op zowel opperviaktewater als
grondwater.

1.51 woning
een complex van ruimten, dat blijkens zijn indeling en inrichting bestemd is voor de huisvesting van één

afzonderlijk huishouden, waaronder begrepen eventueel gemeenschappelijke gebruik van bepaalde
ruimten.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij het toepassen van deze regels wordt als volgt gemeten:

21 de dakhelling

Langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak.

2.2 de goothoogte van een bouwwerk

Vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeiboord, of een daarmee gelijk
te stellen constructiedeel.

2.3 de inhoud van een bouwwerk

Tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

24 de bouwhoogte van een bouwwerk

Vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.5 de oppervilakte van een bouwwerk

Tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

2.6 de hoogte van een windturbine

Vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windturbine.

2.7 de hoogte van een antenne-installatie

Vanaf het peil tot aan het hoogste punt van de antenne-installatie.

2.8 de hoogte van een woonschip

Vanaf het hoogste punt van een woonschip tot aan de waterlijn, uitgezonderd masten en ondergeschikte
dakopbouwen, zoals luchtbehandelinginstallaties en schoorstenen.

29 de hoogte van de eerste bouwlaag

Vanaf het peil tot aan de bovenkant van de afgewerkte vloer van de eerste verdieping.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
Artikel 3 Groen

31 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

groenvoorzieningen;

geluidswerende voorzieningen;

nutsvoorzieningen;

speelvoorzieningen

waterhuishoudkundige voorzieningen, waterlopen, oeververbindingen en waterpartijen;

ter plaatse van de aanduiding “ecologische verbindingszone” tevens voor een ecologische
verbindingszone.

Ten dienste van en in verband met deze bestemming zijn toegelaten:

P o0T®

g. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
h. bijbehorende voorzieningen, zoals verhardingen en paden.

3.2 Bouwregels

3.2.1  Gebouwen
Binnen deze bestemming mogen geen gebouwen worden gebouwd.
3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Binnen deze bestemming mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten dienste van deze bestemming
worden gebouwd met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste 3 m bedragen;
b. in afwijking van het bepaalde onder a mag de bouwhoogte van masten, palen, kunstwerken en
geluidswerende voorzieningen ten hoogste 12 m bedragen.

3.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

3.3.1  Verbod zonder aanlegomgevingsvergunning

Het is verboden op of in de gronden ter plaatse van de aanduiding 'ecologische verbindingszone' zonder
of in afwijking van een schriftelijke omgevingsvergunning van burgemeester en wethouders de volgende
werken, voor zover geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

a. het afgraven, ophogen of egaliseren van de bodem;

b. het aanleggen of verharden van paden en het aanbrengen van andere opperviakteverhardingen;

c. het aanbrengen van boven- of ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en de
daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur.

3.3.2  Uitzonderingen op het verbod

Het verbod als bedoeld in lid 3.3.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:

a. bestendig beheer en onderhoud ten dienste van de bestemming betreffen;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;
c. reeds mogen worden uitgevoerd krachtens een verleende vergunning.

3.3.3  Voorwaarde voor een aanlegomgevingsvergunning

De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 3.3.1 zijn slechts toelaatbaar, indien daardoor de
betekenis van de gronden als ecologische verbindingszone niet onevenredig wordt of kan worden

aangetast, dan wel de mogelijkheden voor het herstel daarvan niet onevenredig worden of kunnen
worden verkleind.
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Artikel4 Verkeer

41 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wegen en straten van maximaal twee doorgaande rijstroken exclusief opstelstroken en busstroken;

b. wandel- en fietspaden en trappen met een functie voornamelijk gericht op de afwikkeling van het
doorgaande verkeer;

c. parkeer- en groenvoorzieningen;

d. waterhuishoudkundige doeleinden, waterberging, oeververbindingen en waterlopen;

e. geluidswerende voorzieningen;

f. parrallelwegen, bus- en carpoolstroken;

Ten dienste van en in verband met deze bestemming zijn toegelaten:
g. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
4.2 Bouwregels

4.2.1  Gebouwen
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden opgericht.
4.2.2  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Binnen deze bestemming mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten dienste van deze bestemming
worden gebouwd met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag maximaal 3 m bedragen;

b. in afwijking van het bepaalde onder a mag de hoogte van palen, masten, reclame-uitingen en
geluidswerende voorzieningen maximaal 12 m bedragen;

c. in afwijking van het bepaalde onder a mag de hoogte van abri's maximaal 3 m en de oppervlakte
maximaal 10 m? bedragen.
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Artikel 5 Water

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

waterberging;

waterhuishouding;

waterlopen en waterpartijen;

infiltratievoorzieningen;

afvoer van hoog opperviaktewater, ijs en sediment;
kruisingen en overbruggingen ten behoeve van verkeer;
taluds, oevers en onderhoudsstroken;

@™~0a0op

Ten dienste van en in verband met deze bestemming zijn toegelaten:
h. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
5.2 Bouwregels

5.2.1 Gebouwen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden opgericht.

5.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Binnen deze bestemming mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten dienste van deze bestemming

worden gebouwd met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van bruggen en viaducten mag maximaal 8 m bedragen;

b. de bouwhoogte van lichtmasten mag maximaal 12 m bedragen;

c. de bouwhoogte van vlaggenmasten mag maximaal 6 m bedragen;

d. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag maximaal 3 m bedragen.
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Artikel 6 Wonen

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen, al dan niet in combinatie met de uitoefening van aan-huis-verbonden beroep, met een
maximum van 275 wooneenheden;
b. ter plaatse van de aanduiding 'parkeergarage' tevens een ondergrondse parkeergarage;

alsmede, uitsluitend op de begane grond, voor aan de woonfunctie ondergeschikte:

c. maatschappelijke voorzieningen, waarbij geldt dat het gezamenlijke bruto vioeropperviak aan
maatschappelijke voorzieningen in het plangebied maximaal 1.000 m? mag bedragen;

d. dienstverlening, waarbij geldt dat het gezamenlijke bruto vioeropperviak aan dienstverlening in het
plangebied maximaal 1.000 m? mag bedragen;

e. horeca in de categorie 1a en 1b van de van deze regels deel uitmakende Staat van
Horeca-actviteiten, waarbij geldt dat per bedrijf het bedrijfsvioeropperviak maximaal 200 m? mag
bedragen en het totaal aantal horecabedrijven in het plangebied maximaal 2 mag bedragen;

met de daarbij behorende voorzieningen, zoals:

f.  tuinen, erven en verhardingen;

g. Vverkeers- en parkeervoorzieningen;

h. nutsvoorzieningen;

i. water en waterhuishoudkundige voorzieningen.

6.2 Bouwregels

6.2.1  Gebouwen

Binnen deze bestemming mogen gebouwen ten dienste van deze bestemming worden gebouwd met
inachtneming van de volgende bepalingen:

a. gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd;

b. het bebouwingspercentage ter plaatse van de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage', mag
niet worden overschreden;

c. de hoogte ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte', mag niet worden overschreden;

d. ter plaatse van de aanduiding 'overbouwing' is tevens een overbouwing toegestaan;

6.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Binnen deze bestemming mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten dienste van deze bestemming
worden gebouwd met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag maximaal 2 m bedragen, met dien verstande
dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen védr de naar de weg gekeerde gevel maximaal 1
m mag bedragen;

b. de bouwhoogte van masten, palen, kunstwerken en reclame-uitingen mag niet meer dan 12 m
bedragen;

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 3 m bedragen.

6.3 Specifieke gebruiksregels

Met betrekking tot het gebruik gelden de volgende regels:

a. ten aanzien van de uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep of -bedrijf gelden de volgende

voorwaarden:

1. het vioeropperviak ten behoeve van een aan huis verbonden beroep of -bedrijff mag niet meer dan
35% van het woonvloeropperviak met een maximum van 75 m? bedragen;

2. de activiteiten mogen zowel naar de aard als ten aanzien van de visuele aspecten geen afbreuk
doen aan het karakter van de woning en de woonomgeving;

3. in geval van bedrijfsactiviteiten, zijn activiteiten toegestaan in een woning die door een bewoner
op bedrijfsmatige wijze worden uitgeoefend, en voor zover sprake is van een inrichting type A,
zoals bedoeld in het Activiteitenbesluit milieubeheer;

4. de activiteiten mogen geen detailhandel, risicovolle inrichtingen, seksinrichting en/of horeca
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betreffen;

webwinkels zijn wel toegestaan;

de activiteiten mogen geen nadelige invioed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer
en geen onevenredige parkeerdruk veroorzaken;

7. erdient een relatie te zijn tussen ten minste 1 bewoner en de uitgeoefende activiteit(en).

o o
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Artikel 7 Leiding - Brandstof

71 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Leiding - Brandstof' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor:

a. de aanleg, instandhouding en/of bescherming van een ondergrondse brandstoftransportleiding.
Ten dienste van en in verband met deze bestemming zijn toegelaten:

b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

7.2 Bouwregels

7.2.1  Algemeen

In afwijking van het bepaalde bij de andere bestemmingen mag niet worden gebouwd, anders dan ten
behoeve van deze bestemming.

7.2.2 Gebouwen
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden opgericht.
7.2.3  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Binnen deze bestemming mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten dienste van deze bestemming
worden gebouwd met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag maximaal 3 m bedragen.
7.3 Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen oor middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken
van het bepaalde in lid 7.2 en toestaan dat ten behoeve van de andere bestemming bouwwerken worden
gebouwd, mits:

a. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het doelmatig functioneren van de leiding;
b. vooraf schriftelijk advies wordt ingewonnen bij de betreffende leidingbeheerder.

7.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

7.4.1  Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming 'Leiding - Brandstof' zonder of in afwijking van
een omgevingsvergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken,
geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

a. het aanleggen van wegen, paden, banen en andere oppervlakteverhardingen;

b. het veranderen van het huidige maaiveldniveau door bodemverlagen, egaliseren, afgraven of

ophogen;

het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;

het uitvoeren van heiwerkzaamheden en het op een of ander wijze indrijven van voorwerpen;

diepploegen;

het aanleggen van andere kabels en leidingen dan in de doeleindenomschrijving aangegeven, en

daarmee verband houdende constructies;

g. het aanleggen van watergangen of het vergraven, verruimen of dempen van reeds bestaande
watergangen.

7.4.2  Uitzondering op het uitvoeringsverbod

~ 0 a0

Het verbod als bedoeld in lid 7.4.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:

a. betrekking hebben op normaal onderhoud en beheer;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;
c. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning.
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7.4.3  Voorwaarden voor een omgevingvergunning

De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 7.4.1 zijn slechts toelaatbaar, mits:

a. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het doelmatig functioneren van de leiding;
b. vooraf schriftelijk advies wordt ingewonnen bij de betreffende leidingbeheerder.
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Artikel 8 Leiding - Water

8.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Leiding - Water' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor:

a. de aanleg, instandhouding en/of bescherming van een ondergrondse waterleiding.
Ten dienste van en in verband met deze bestemming zijn toegelaten:

b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

8.2 Bouwregels

8.2.1 Algemeen

In afwijking van het bepaalde bij de andere bestemmingen mag niet worden gebouwd, anders dan ten
behoeve van deze bestemming.

8.2.2 Gebouwen
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden opgericht.
8.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Binnen deze bestemming mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten dienste van deze bestemming
worden gebouwd met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag maximaal 3 m bedragen.
8.3 Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen oor middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken
van het bepaalde in lid 8.2 en toestaan dat ten behoeve van de andere bestemming bouwwerken worden
gebouwd, mits:

a. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het doelmatig functioneren van de leiding;
b. vooraf schriftelijk advies wordt ingewonnen bij de betreffende leidingbeheerder.

8.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

8.4.1  Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming 'Leiding - Water' zonder of in afwijking van een
omgevingsvergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken, geen
bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

a. het aanleggen van wegen, paden, banen en andere oppervlakteverhardingen;

b. het veranderen van het huidige maaiveldniveau door bodemverlagen, egaliseren, afgraven of

ophogen;

het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;

het uitvoeren van heiwerkzaamheden en het op een of ander wijze indrijven van voorwerpen;

diepploegen;

het aanleggen van andere kabels en leidingen dan in de doeleindenomschrijving aangegeven, en

daarmee verband houdende constructies;

g. het aanleggen van watergangen of het vergraven, verruimen of dempen van reeds bestaande
watergangen.

8.4.2  Uitzondering op het uitvoeringsverbod

~ 0 a0

Het verbod als bedoeld in lid 8.4.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:

a. betrekking hebben op normaal onderhoud en beheer;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;
c. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning.
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8.4.3  Voorwaarden voor een omgevingvergunning

De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 8.4.1 zijn slechts toelaatbaar, mits:

a. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het doelmatig functioneren van de leiding;
b. vooraf schriftelijk advies wordt ingewonnen bij de betreffende leidingbeheerder.
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Artikel 9 Waarde - Archeologie 4

9.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 4' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende

bestemmingen, mede bestemd voor het behoud en de bescherming van de in de grond aanwezige of te
verwachten archeologische waarden.Deze bestemming is primair ten opzichte van de overige aan deze
gronden toegekende bestemmingen.

9.2 Bouwregels

9.2.1  Omgevingsvergunning voor het bouwen

Voor het bouwen overeenkomstig de regels voor de andere, op deze gronden voorkomende
bestemming(en) dient de aanvrager van de omgevingsvergunning voor bouwwerken met een opperviak
groter dan 500 m? en dieper dan 30 centimeter beneden maaiveld, een rapport te overleggen waarin:

a. de aanwezigheid van archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag zullen
worden verstoord, naar oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate zijn vastgesteld;
en

b. in voldoende mate is aangegeven op welke wijze de archeologische waarden worden bewaard en/of
gedocumenteerd.

9.2.2 Voorwaarden omgevingsvergunning voor het bouwen

Indien uit het in lid 9.2.1 genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door
het verlenen van de omgevingsvergunning voor het bouwen zullen of kunnen worden verstoord, kunnen
burgemeester en wethouders één of meerdere van de volgende voorwaarden verbinden aan de
bouwvergunning:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische waarden in de
bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;

c. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten begeleiden
door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die voldoet aan door
burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties.

9.2.3  Uitzonderingen

Het bepaalde in dit lid onder 9.2.1 en 9.2.2 is niet van toepassing, indien het bouwplan betrekking heeft
op één of meer van de volgende activiteiten of bouwwerken:

a. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de opperviakte, voor zover
gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt gemaakt van de bestaande
fundering;

9.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

9.3.1  Vergunningplichtige werken en werkzaamheden

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming "Waarde - Archeologie 4° zonder of in afwijking
van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te
voeren:

a. grondwerkzaamheden dieper dan 30 cm en met een opperviakte van meer dan 500 m?, waartoe
worden gerekend het afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren en ontginnen van gronden,
alsmede het vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren, het aanleggen
van drainage en het ophogen van de bodem;

b. het verlagen of verhogen van het waterpeil;

c. het aanleggen van een bos of boomgaard of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden
verwijderd;

d. het aanleggen van ondergrondse transport- en energiekabels, telecommunicatie- of andere leidingen
en daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur;
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9.3.2  Uitzondering

Het verbod in lid 9.3.1 is niet van toepassing, indien de werken:

a. betrekking hebben op normaal onderhoud, vervanging en beheer;

b. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning ;

c. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;

d. ten dienste van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen worden uitgevoerd, mits
verricht door een daartoe bevoegde instantie;

9.3.3 Toetsingscriteria

De omgevingsvergunning kan pas worden verleend:

a. indien geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de archeologische waarden van de gronden.
b. nadat door de aanvrager een rapport is overgelegd waarin:
1. de archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag kunnen worden verstoord in
voldoende mate zijn vastgesteld; en
2. in voldoende mate is aangegeven op welke wijze de archeologische waarden worden bewaard
en /of gedocumenteerd.
c. nadat ter beoordeling van het archeologisch rapport advies wordt ingewonnen bij een ter zake
deskundige

9.3.4  Voorwaarden omgevingsvergunning

Indien uit het in lid 9.3.3 genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door
het uitvoeren van werken of werkzaamheden zullen worden verstoord, kunnen één of meerdere van de
volgende voorwaarden worden verbonden aan de omgevingsvergunning:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de archeologische waarden in
de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;

c. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten begeleiden
door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die voldoet aan bij door
burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties.

9.4 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toepassing van artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke
ordening het plan te wijzigen door:

a. de bestemming "Waarde - Archeologie 4’ geheel of gedeeltelijk te doen vervallen, indien op basis
van inventariserend en/of definitief archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken
locatie geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn;

b. de bestemming "Waarde - Archeologie 4’ aan gronden, grenzend aan deze bestemming, toe te
kennen indien uit archeologisch onderzoek blijkt dat de begrenzing van bedoelde medebestemming,
gelet op ter plaatse aanwezige archeologische waarden, aanpassing behoeft.
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Artikel10 Waterstaat

10.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waterstaat' aangewezen gronden zijn, naast voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor:

a. waterberging;

b. waterhuishouding;

c. het onderhoud en instandhouding van dijken, kaden, dijksloten en andere voorzieningen ten behoeve
van de waterkering;

d. en secundair voor de overige daaraan gegeven bestemmingen.

Ten dienste van en in verband met de primaire bestemming zijn toegelaten:

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

duikers;

waterhuishoudkundige voorzieningen, watergangen, waterlopen en waterpartijen;
taluds, oevers en onderhoudsstroken;

. kruisingen en overbruggingen.

—TQ ™o

10.2 Bouwregels

10.2.1 Algemeen

In afwijking van het bepaalde bij de andere bestemmingen mag niet worden gebouwd, anders dan ten
behoeve van deze bestemming.

10.2.2 Gebouwen
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.
10.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Binnen deze bestemming mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten dienste van deze bestemming
worden gebouwd met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag maximaal 3,5 m bedragen.

10.3  Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 10.2,
indien de bij de betrokken bestemming behorende bouwregels in acht worden genomen en:

a. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de waterstaatsbelangen;
b. vooraf schriftelijk advies wordt ingewonnen bij de beheerder van de waterloop.
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Hoofdstuk 3  Algemene regels
Artikel11  Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel12  Algemene bouwregels

12.1 Bestaande maten

Met betrekking tot bestaande maten gelden de volgende regels:

a. de bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en opperviaktematen die meer bedragen dan in
Hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen als maximaal toelaatbaar worden aangehouden;

b. de bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en opperviaktematen die minder bedragen dan in
Hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen als ten minste toelaatbaar worden aangehouden;

c. in geval van herbouw is het bepaalde onder a. en b uitsluitend van toepassing, indien de herbouw op
dezelfde plaats plaatsvindt.

12.2 Overschrijding bouwgrenzen

De bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, mogen in afwijking van aanduidingsgrenzen,
aanduidingen en bestemmingsregels worden overschreden door:

a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen, hellingbame, funderingen,
balkons, entreeportalen, veranda’s en afdaken, mits de overschrijding ten hoogste 2,5 m bedraagt;

b. tot gebouwen behorende erkers en serres, mits de overschrijding ten hoogste 2 m bedraagt;

c. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding ten hoogste 1,5 m
bedraagt.

12.3 Parkeergelegenheid

Ten aanzien van parkeergelegenheid gelden de volgende bepalingen:

a. een bouwwerk waarvan een behoefte aan parkeergelegenheid wordt verwacht, is slechts toegestaan
onder de voorwaarde dat op het bouwperceel of in de omgeving daarvan voldoende
parkeergelegenheid voor auto's, overeenkomstig de Nota Parkeernormen 2011-2015 van de
gemeente Nieuwegein, of de opvolger daarvan, is voorzien en in stand wordt gehouden;

b. indien in de onder a bedoelde parkeergelegenheid wordt voorzien op eigen terrein, moet de
stallingsruimte per auto een afmeting hebben van minimaal 1,80 meter bij 5 meter met daarnaast
voldoende in- en uitstapruimte;

c. indien in de onder a bedoelde parkeergelegenheid wordt voorzien in het openbaar gebied, kan het
college hieraan voorwaarden stellen voor wat betreft afmetingen en situering;

d. het bevoegd gezag kan de omgevingsvergunning verlenen in afwijking van het bepaalde onder a en
toestaan dat in minder dan voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien, mits dit geen
onevenredige afbreuk doet aan de parkeersituatie of op andere wijze in de nodige
parkeergelegenheid.
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Artikel13  Algemene aanduidingsregels

13.1 Geluidzone - industrie

Ter plaatse van de aanduiding 'Geluidzone - industrie’ ligt de rond het industrieterrein Plettenburg - De
Wiers gelegen zone als bedoeld artikel 40 van de Wet geluidhinder, buiten welke zone de
geluidsbelasting vanwege het desbetreffende terrein de waarde van 50 dB(A) niet te boven gaat.
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Artikel14  Algemene afwijkingsregels

141  Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders is bevoegd in afwijking van de planregels een omgevingsvergunning te
verlenen, indien het betreft:

a.

b.

de bij recht in de regels gegeven maten, afmetingen, percentages tot maximaal 10% van die maten,

afmetingen en percentages;

de bestemmingsbepalingen en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van

wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of -intensiteit

daartoe aanleiding geeft;

de bestemmingsbepalingen en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, indien een

meetverschil daartoe aanleiding geeft;

de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en

toestaan dat de hoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot tot maximaal 10

m;

het bepaalde ten aanzien van de maximale (bouw)hoogte van gebouwen en toestaan dat de

(bouw)hoogte van de gebouwen ten behoeve van plaatselijke verhogingen zoals schoorstenen,

luchtkokers en lichtkappen, mits:

1. de maximale oppervlakte van de vergroting maximaal 10% van het betreffende bouwvlak zal
bedragen;

2. de hoogte maximaal 1,25 maal de maximale bouwhoogte van het betreffende gebouw zal
bedragen.

het bepaalde ten aanzien van de maximale (bouw)hoogte van gebouwen en toestaan dat de

(bouw)hoogte op het dakvlak ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals liftschachten en

installaties, mits:

1. de maximale opperviakte van de vergroting maximaal 10% van het betreffende dakvlak zal
bedragen;

2. de maximale bouwhoogte 3,5 m zal bedragen.

14.2  Afwijkingscriteria

Een vergunning voor een afwijking wordt niet verleend indien daardoor onevenredige afbreuk wordt
gedaan aan de ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden
en bouwwerken.
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels
Artikel15 Overgangsrecht

151 Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een bouwvergunning, en afwijkt van het plan,
mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vermieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vemieuwd of veranderd, mits
de aanvraag van de bouwvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het
bouwwerk is teniet gegaan.

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder a een omgevingsvergunning
verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het bepaalde onder a
met maximaal 10%.

c. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip
van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het
daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

15.2 Overgangsrechtgebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Hetis verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarmna te hervatten of te
laten hervatten.

d. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangs- bepalingen van dat plan.
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Artikel16  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:'Regels van het bestemmingsplan Meanderpark Nieuwegein'.
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